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NITEROI

TERMO N° 001/2014

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO NAO
RESIDENCIAL QUE ENTRE SI FAZEM DE UM
LADO MUNICIPIO DE NITEROI, TENDO COMO
GESTORA A SECRETARIA MUNICIPAL DE
CONSERVACAO E SERVICOS PUBLICOS E DO

= OUTRO LADO A SOCIEDADE EMPRESARIA AUTO
BRASILIA LTDA., na forma abaixo:

- Ao nono (9°) dia do més de janeiro do ano de dois mil e
quatorze (2014), o MUNICIPIO DE NITEROI, com sede administrativa na Rua Visconde de
Sepetiba, n® 987, 6° andar, Centro, Niter6i, RJ, por intermédio da SECRETARIA DE
CONSERVACAO E SERVICOS PUBLICOS, representado neste ato pela Secretaria de
Conservagdo e Servigos Publicos Sr*. DAYSE NOGUEIRA MONASSA, brasileira,
arquiteta, portadora da Carteira de Identidade no-)etram’RJ, CPF n

doravante denominado simplesmente LOCATARIO, e do outro lado a sociedade empresaria AUTO
ONIBUS BRASILIA LTDA., sediada na Rua Luiz Leopoldo Fernandes Pinheiro, n® 555, Sala 402,
Centro de Niteroi, RJ, CGC n° 30.076.475/0001-22, na qualidade de proprietaria dos imoveis
situados na Rua General Castrioto, n° 115 e Travessa 22 de Maio, n° 13, Barreto, Niteroi, RJ, neste
ato representada pelos seus socios Sr. GENETON DE OLIVEIRA MACIEL, brasileiro,
comerciante, identidade n°qj |  QIFP. CPF n"~ residente e domiciliado a Rua
Frisia, n. 255, apartamento 503, Rio de Janeiro, ¢ o SR. MARCO HENRIQUE ALVES
COUTINHO., brasi[eiro,P comerciante, identidade n°_FP, CPF n®

., residente e domiciliado a Rua Augusto César Menezes, n. 417. Rio de Janeiro, doravante
denominado simplesmente LOCADORA, resolvem celebrar o presente CONTRATO DE
LOCACAO NAO RESIDENCIAL, tendo sido dispensada a licitagio na forma do que preceitua
artigo 24, inciso X, da Lei Federal n° 8.666/93, e suas modifica¢des, cujo ato de autorizagdo foi
devidamente ratificado pelo Exmo. Sr. Prefeito, conforme consta das fls. 64, do Processo n°
040/7824/2013, o qual se regera no que couber pela Lei n° 8.666/93, Lei n° 8.245/91, pelas demais
normas legais aplicaveis, e pelas Clausulas e condi¢des seguintes.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

Constitui objeto do presente TERMO a locagio pelo Municipio LOCATARIO de imoveis de
propriedade da LOCADORA situados na Rua General Castrioto, n® 115 e Travessa 22 de Maio, n°
13, Barreto, Niterdi, RJ, conforme Escritura de Compra e Venda lavrada no Cartorio do 6° Oficio de
Niteroi, Livro 662, Folha 049, em 01/09/1995, inscrigao no IPTU n° 023792-5 e 014482-4, sendo
apresentada na data de assinatura deste TERMO a Certidao de Regularidade de IPTU.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O imdvel locado podera ser utilizado por qualquer 6rgdo da Administracdo Direta ou Indireta
do Municipio de Niteroi.

—
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PARAGRAFO SEGUNDO

A descri¢gao do imovel com as suas condigdes e caracteristicas atuais estdo contidas no Laudo
de Avaliagdo n® 076/2013, que passa a fazer parte integrante deste TERMO, inserido as fls. 047 do
Processo 040/7824/2013.

PARAGRAFO TERCEIRO

A LOCADORA declara ser legitima possuidora e proprietaria do imdvel objeto do presente
contrato e, ainda, que este ndao possui debitos tributarios, gravames, nem quaisquer ag¢des judiciais
que vindiquem sua propriedade.

CLAUSULA SEGUNDA — DO PRAZO

O prazo da presente locagdo ¢ de 12 (doze) meses, a contar da publicagdo do extrato do
presente ajuste na Imprensa Oficial, podendo se prorrogado, na forma da lei, mediante a lavratura de
TERMO ADITIVO.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O LOCATARIO podera independente do pagamento de qualquer multa ou indenizagdo,
denunciar a locag@o antes do término do prazo acima, desde que notifique a LOCADORA com a
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

PARAGRAFO SEGUNDO

Se, findo o prazo fixado nesta clausula, convier as partes a manuten¢do da locagdo, estas
firmardo termo aditivo de prorrogagdo do contrato por tempo indeterminado, continuando a locagao,
até que isso ocorra, em vigéncia como previsto no paragrafo tunico do artigo 56 da Lei n°8.245, de
18.10.91.

CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR DO ALUGUEL

O valor mensal da presente locagdo ¢ de R$ 22.200,00 (vinte e dois mil e duzentos reais),
constituindo também obrigagdes do LOCATARIO, além das previstas na lei, o seguinte: a) de todos
os impostos e taxas incidentes sobre o imovel objeto desta locagdo, bem corno quaisquer tributos
federais, estaduais ou municipais que venham a onerar o objeto da locagdo; e b) O pagamento do
prémio anual de seguro contra incéndio.

PARAGRAFO UNICO

O valor mensal locaticio foi aprovado conforme Laudo n° 076/2013, fls. 047 do Processo
040/7824/2013, datado de 24/10/2013, da Comissdo de Avaliagdo da Secretaria Municipal de
Urbanismo e Mobilidade. '

(D /
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CLAUSULA QUARTA — DO REAJUSTAMENTO DO ALUGUEL

O valor do aluguel constante da Clausula Terceira sera reajustado apos cada periodo de 12
(doze) meses de locagao, utilizando-se para esse fim o indice fornecido IGPM da Fundagao Getulio
Vargas.

PARAGRAFO UNICO: Em caso de extingdo do IGPM/FGV, devera ser aplicado para o fim
anterior, o indice substitutivo do mesmo, divulgado pela mesma entidade, ou entao, caso ndo venha a
existir outro em substitui¢@o, o indice oficial legalmente estabelecido pelas autoridades competentes.

CLAUSULA QUINTA — DA FORMA DE PAGAMENTO

O valor mensal do aluguel tem corno data a de pagamento o dia 30 (trinta) do més vencido,
podendo ser pago até o décimo (10°) dia util do més subsequente mediante Oficio da Secretaria
Municipal de Planejamento, Modernizagdo da Gestao e Controle — SEPLAG dirigido a Secretaria
Municipal de Fazenda — SMF, e, no ato do recebimento do aluguel a LOCADORA dara um recibo
de quitagao.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Havendo atraso no pagamento do aluguel e encargo, incidirdo sobre o débito total. juros
moratorios no valor de 01% (um por cento) ao més.

PARAGRAFO SEGUNDO

Havendo atraso no pagamento do aluguel e encargo por mais de 90 (noventa) dias consecutivos,
apos prévia notificagdo, o contrato se resolve.

PARAGRAFO TERCEIRO

Além do aluguel mensal ajustado na Clausula Terceira, 0 LOCATARIO devera apresentar,
quando do pagamento do aluguel, a taxa de agua e esgoto, a conta de consumo de energia elétrica
(AMPLA), a taxa de prevengdo e extingao de incéndio, bem como outros encargos que vierem a ser
criados no decurso da lotagdo e permitidos por lei, do més imediatamente anterior ao entdo corrente,
sem o que, o aluguel ndo sera recebido, incorrendo o LOCATARIO nas penalidades previstas na lei
por atraso de pagamento.

PARAGRAFO QUARTO

Caso a LOCADORA seja demandada a pagar as contas supramencionadas de responsabilidade
do LOCATARIO tera possibilidade incorpora-las ao valor do aluguel para cobranga imediata ou se
utilizar o direito de regresso contra o LOCATARIO inadimplente, além de este ser considerado em
mora com suas obrigag¢des, configurando assim, infragdo contratual.

B
@,
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CLAUSULA SEXTA — DA CONSERVACAO, REPARO E OBRAS

O LOCATARIO obriga-se: a) a bem conservar o imovel locado e a realizar nele, por sua conta,
as obras de reparagdo dos estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal; b)
a restitui-lo, quando finda a locagao, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes
de seu uso normal.

PARAGRAFO PRIMEIRO -

Salvo expressa disposi¢do contratual em contrério, as benfeitorias necessarias introduzidas pelo
LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pela LOCADORA, bem como as uteis, desde que
autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de reten¢do, nos termos do que
dispdes o art. 35, da Lei 8.245/91. As benfeitorias voluptuarias nao serdo indenizaveis, podendo ser
levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagao, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a
substdncia do imovel.

PARAGRAFO SEGUNDO

Havendo gastos com benfeitorias necessarias, ainda que nao autorizadas pela LOCADORA, ou
com benfeitorias uteis, desde que devidamente autorizadas, efetuadas pelo LOCATARIO no
imovel, a LOCADORA declara estar de pleno acordo que tais despesas sejam descontadas do valor
locaticio, limitado este desconto a 10% (dez por cento) do valor mensal da locagéo.

CLAUSULA SETIMA — DAS VISTORIAS E VERIFICACOES DAS OBRIGACOES

A LOCADORA podera por si, ou seus procuradores, verificar em qualquer tempo o
cumprimento das obrigagdes assumidas neste contrato, sendo que tal procedimento devera ser
comunicado ao LOCATARIO com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas.

CLAUSULA OITAVA — DO USO E DA DESTINACAO DO IMOVEL

O imovel locado podera ser utilizado por qualquer orgao da Administragdo Direta ou Indireta do
municipio de Niteroi.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Fica vedada a mudanca de destinacido da atividade do LOCATARIO. no imovel locado, sem
prévia autoriza¢do por escrito da LOCADORA, sob pena de caracterizar-se em infragido grave,
autorizando a rescisdo do presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO
Nio podera o LOCATARIO, sem prévia autorizagio por escrito da LOCADORA, ou seus

procuradores, sublocar ou ceder, o imovel objeto do presente contrato, a 6rgdo ou entidade que na
componha sua Administragdo Direta ou Indireta, sob pena de caracterizar infragdo grave-autoriz
| F
ri
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a rescisdo do presente contrato, e a cobranga, por parte da LOCADORA, de multa correspondente a
03 (trés) alugueres vigentes a época da infrag@o.

CLAUSULA NONA — DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO DO IMOVEL

O presente contrato obriga os contratantes e todos os seus sucessores a titulo singular ou
universal, continuando em vigor, ainda que o imovel seja transferido a terceiros. Com vistas ao
exercicio, pelo LOCATARIO, desse seu direito, obriga-se a LOCADORA a fazer constar a
existéncia do presente contrato em qualquer instrumento que venha a firmar, tendo por objeto o
imovel locado, com expressa manifestagdo do conhecimento e concordancia com a suas clausulas,
pela outra parte.

PARAGRAFO UNICO

Sem prejuizo do disposto acima, 0 LOCATARIO tera preferéncia na aquisi¢do, prego por
preco, € em igualdade de condigdes.

CLAUSULA DECIMA — DOS SEGUROS

Cabera a LOCADORA manter segurado o imovel pelo valor que entender adequado, correndo
por sua conta o pagamento dos prémios correspondentes, excetuados os relativos aos seguros contra
fogo (Clausula Terceira, b).

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO IMPEDIMENTO A UTILIZACAO DO IMOVEL

No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de for¢ca maior que impega a
utilizagio parcial ou total do imovel ora locado, por parte do LOCATARIO, podera este,
alternativamente: a) considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigagdes deste contrato,
obrigando-se a LOCADORA a prorrogar o prazo de locagdo pelo tempo equivalente a realizagdo das
obras de restauragdo ou pelo tempo correspondente ao impedimento do uso; b) considerar rescindido
o presente contrato, sem que a LOCADORA assista qualquer direito de indenizagio.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA MORA E DA SUA PURGACAO

A LOCADORA reconhece a0 LOCATARIO, expressamente o direito de purgar a mora em
Juizo, em quaisquer circunstancias e sem as limitagdes estabelecidas no artigo 62, paragrafo tnico,
da Lei ri' 8.245, de 18.10.91.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA RESCISAO DO CONTRATO

Além dos casos previstos em lei, e ressalvado o disposto na Clausula seguinte, o presente
CONTRATO considerar-se-a rescindido de pleno direito, independentemente de aviso ou
notificagdo, caso o LOCATARIO deixe de cumprir quaisquer de suas clausulas sujeitando o
LOCATARIO, ainda, 4 multa contratual no valor correspondente a 10% (dez por cento) do valor d

contrato. e (9)
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CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA DEVOLUCAO ANTECIPADA DO IMOVEL

O LOCATARIO, na condigdo de Pessoa Juridica de Direito Publico Interno, podera rescindir a
qualquer tempo o presente CONTRATO e devolver o imovel, antes do término do prazo estabelecido
neste, independentemente de aviso ou notificagao judicial ou extrajudicial, desde que por razdes de
relevante interesse publico e mediante o pagamento correspondente a 01 (um) més de aluguel.

PARAGRAFO UNICO

-

O distrato far-se-4 em consondncia com o disposto no artigo 477 do Novo Codigo Civil
Brasileiro, apresentado recibo de quitagdo de todos os impostos e taxas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DO VALOR DO CONTRATO E DOTACAO
ORCAMENTARIA

O valor global estimando do presente CONTRATO ¢ de R$ 266.400,00 (duzentos e sessenta e
seis mil e quatrocentos reais).

PARAGRAFO PRIMEIRO

As despesas referentes ao corrente exercicio, no valor de R$ 266.400,00 (duzentos e sessenta e
seis mil e quatrocentos reais), correrdo por conta da dotagdo orgamentaria: P.T.
26.01.26.1220001.2286, C.D. n° 333.90.39.000000, fonte 100.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO REGISTRO, PUBLICACAO E CONTROLE

Para os fins previstos nos artigos 576, paragrafos 1°, 2°, do Codigo Civil, 167, 1, 3, da Lei 6.015,
de 31.12.73 e 8° da Lei n° 8.245, de 18.10.91, o LOCATARIO promovera, no prazo de 20 (vinte)
dias, a partir da data da assinatura do presente contrato, o registro deste no competente Cartorio do
Registro Geral de Imoveis.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O presente instrumento sera publicado no veiculo de imprensa oficial da Municipalidade, em
extrato, até o 5' (quinto) dia util do més seguinte ao de sua assinatura, podendo a publica¢do ocorrer
em até 20 (vinte) dias desta data.

PARAGRAFO SEGUNDO

O LOCATARIO, no prazo de 05 (cinco) dias, a contar da publicagio do extrato, remetera copia
autenticada deste instrumento aos seus oOrgdos internos e externos de inspe¢do, controle e

tiscalizagﬁoﬁ'.__/

¥/
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CLAUSULA DECIMA SETIMA — CASOS OMISSOS E DIVERSOS

Os casos omissos e quaisquer duvidas relativas ao presente CONTRATO, serdo solucionadas
através de consultas e matuos entendimentos entre as partes, formulados por escrito, assinando-se
Termo Aditivo, sempre que necessario.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DO REGISTRO INTERNO

Este TERMO DE CONTRATO de\rera ser registrado ¢ numerado no Livro de Registras
Termos da PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO DE NITEROL

CLAUSULA DECIMA NONA — DA DOCUMENTACAO APRESENTADA

A LOCADORA ja apresentou, e consta do processo, a documentago relativa ao imovel locado
e apresenta neste ato, os documentos comprobatorios das condigdes juridico-pessoais indispensaveis
a lavratura do presente contrato.

CLAUSULA VIGESIMA — DO FORO

Fica eleito o foro da cidade de Niteroi para dirimir quaisquer davida ou litigios decorrentes do
presente CONTRATO, renunciando as partes a qualquer outro que tenham ou venham a ter, por
mais especial ou privilegiando que seja. E, por estarem justos e contratados, assim o presente
instrumento em 04 (quatro) vias de igual teor e forma, para tnico efeito, na presenca das testemunha
que também assinam.

Niteroi, 09 de janeiro de 2014.
RIS

%:‘“

L L

—

DAYSE NOGUEIRA MONASSA ™
Secretiaria Municipal de Conservacio e Servigos Publicos (Locatario)

\‘S’k AR\ N\\&\\\\\ \\&\

NEXON DE OLIVEIRA MACIEL' (R\b}}s\a{tante da Locadora)

O [l

MARC HENR UE ALVES COUTINHO (Representante da Locadora)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI
Atos do Prefeito

SEXTA-FEIRA, 27 DE MARCO DE 2015

SECRETARIA MUNICIPAL DE CONSERVAGAO E SERVIGOS PUBLICOS
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO

A SECONSER, TORNA PUBLICO, © presente Edital de Chamamento
Pblico para convocar oB interessados a comparecer ac Depdsito
Piblico Municipal, com sedé na Rua General Castrioto n?lls,
\Barxetp, Niterédi, RJ, para proceder a retirada das referidas
placas de propaganda que l& se encontram acauteladas (AGS0
Popular n° 0022464-47,199,8.19.0002),M0 prazo de 15 (quinze)
dias a contar da publicagdd deste ediral. “0-n&o'bomparecimento
no prazo assinalado implicard no descarte das referidas placas
de ferro de propaganda.



		2015-06-03T12:05:37-0300
	TCERJ
	DAYSE NOGUEIRA MONASSA:64212157772
	Para envio ao TCERJ




